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FUNDAMENTO

Ref. Expte n° 753/2024
Secretaria de Obras, Servicios y Ambiente —
Parque Solar Comunitario Ciudad de Bell Ville

Que esta propuesta de construccién y puesta en

funcionamiento de un parque solar comunitario se fundamenta en la necesidad de la
accion climética en si, teniendo en cuenta que la energia solar no emite gases de efecto
invernadero, por lo que no contribuye al calentamiento global. De hecho, se muestra como

una de las tecnologias renovables més eficientes en la lucha contra el cambio climatico.
Que la incorporacién de generacién de energia

fotovoltaica. en el marco de los Planes de Accion Climatica como herramienta de
planificacion estratégica del gobierno local de la ciudad de Bell Ville en el marco de su
participacion en la RAMCC permite optimizar la gestion de recursos técnicos, ambientales
y econdmicos, internos y externos, para hacer posible la transicion hacia una ciudad
resiliente ademas del contexto econémico que es en este momento preponderante y tiene a
profundizar ain mas con el valor de la energia eléctrica como insumo béasico de la

produccion.
Que la energia solar ofrece ventajas economicas,

sociales y ambientales importantes reduciendo el costo asociado al pago del servicio de
energia eléctrica y su dependencia, a una mejor generacion de trabajo y a un menor
impacto ambiental asociado a las emisiones GEI. Los beneficios sociales como el
crecimiento economico sostenible, nuevos puestos de trabajo, impacto positivo en la
imagen de la ciudad, es renovable e inagotable, ayuda a evitar el cambio climético, es

accesible y como ya se dijo reduce la dependencia de la red eléctrica.
Que la Municipalidad de Bell Ville dispone de un

terreno de 2,2 hectareas situado sobre Boulevar Figueroa Alcorta S/N coordenadas -
32.648944, -62.683342, siendo este predio escogido en una primera instancia el ex
depdsito de ramas que ha sido cicatrizado y cuenta con una superficie que ha sido sitio de
disposicion de los restos de poda, en virtud de ser un suelo al cual se le ha depositado
restos de poda y posteriormente cicatrizado a través con material de compactacion, que en
la actualidad tiene un valor inmobiliario nulo dado nulo o muy bajo que solamente puede
ser utilizado como espacio verde pero que su gran superficie, podrian instalarse hasta 2
MW de capacidad y se ha evaluado que esto es viable técnicamente lo cual revalorizaria
econdmica y socialmente el predio en cuestion lo cual es ampliamente beneficiosito para la

comunidad.
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Que en el marco del “Régimen de Fomento Nacional

para el uso de fuentes renovables de energia destinada a la produccion de energia
eléctrica”, establecido mediante Ley 26.190 sancionada el dia 6 de diciembre de 2006 y
promulgada de hecho el dia 27 del mismo mes y afio, y que nuestra provincia se encuentra
adherida por la ley 10.604. Siendo los aspectos sobresalientes de la mencionada ley los
siguientes: Art. 2: “Establece como objetivo del presente régimen lograr una contribucion
de las fuentes de energia renovables hasta alcanzar el ocho por ciento (8%) del consumo
de energia eléctrica nacional, en el plazo de diez (10) afios a partir de la puesta en
vigencia del presente régimen.” Es decir, para el aiio 2016. Art. 4: Define: “Fuentes de
Energia Renovables: son las fuentes de energia renovables no fésiles: energia eolica,
solar, geotérmica, mareomotriz, hidraulica, biomasa, gases de vertedero, gases de plantas
de depuracion y biogas, con excepcion de los usos previstos en la Ley 26.093.” Art. 12:
“Da especial prioridad, a todos aquellos emprendimientos que favorezcan, cualitativa y
cuantitativamente, la creacion de empleo y a los que se integren en su totalidad con bienes
de capital de origen nacional. Autorizara la integracion con bienes de capital de origen
extranjero, cuando se acredite fehacientemente, que no existe oferta tecnoldgica
competitiva a nivel local.”

Que en tal sentido Gobierno Municipal ha pensado en
la conformaciéon de una figura juridica de administracion para llevar adelante este
proyecto e incentivar la participacion del sector privado y productivo de la ciudad en una
primera instancia teniendo en cuenta que son los principales emisores de GEI y dejar
abierto para ampliar a otros sectores de la sociedad la participacién del proyecto a futuro
con la ampliacién del mismo.

Que todo este proyecto viene sustentado en que Bell
Ville entre septiembre de 2022 y abril de 2023 trabajo con sus equipos técnicos de la hoy
Secretaria de Obras, Servicios y Ambiente en el proyecto “Supportfor Project
Preparationfor Urban Progress (SuPPUrbP) - City ClimateFinance del Gap Fund (Apoyo
a la Elaboracién de Proyectos para el Progreso Urbano (SuPPUrbP) - Fondo para el
Brecha de Financiamiento Climdtico de la Ciudad” siendo una de las dos ciudades de la
provincia de Cordoba dentro de diez en todo el pais, que participaron del proyecto
climatico internacional “Generacion distribuida de energia solar fotovoltaica, en
municipios de Argentina”, implementado con el apoyo del Banco Europeo de Inversiones
(BEI) y de la Sociedad Alemana para la Cooperacion Internacional (GIZ)

Que para tal fin el D.E.M. cursé formal invitacion a
seis (6) empresas del rubro, a los fines de que presentaran una oferta para la provision de

la tecnologia necesaria para la instalacién y futura administracion, operacion y
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mantenimiento del “Parque Solar Comunitario Ciudad de Bell Ville", de acuerdo a
condiciones y requisitos detallados una carta de invitacion.-

Que atento la especificidad de la materia de que se
trata, desde la Secretaria de Obras, Servicios y Ambiente del Municipio iniciadora del
proceso administrativo se dejo estipulado que, "...dicho pedido no ha sido efectuado a
través de lineamientos de la ordenanza Municipal N° 2641/2023 (Régimen de Contratacion
Municipal)”, tratdndose de una modalidad similar a un Concurso de Ideas, en el marco de
la Carta de Invitacion remitida oportunamente y que no obliga a la Municipalidad de Bell
Ville a llevar a cabo la contratacion alguna de las empresas mencionadas, por las razones
pre apuntadas. Siendo las empresas invitadas las siguientes: SOLFLIX S.A., ITASOL S.A.,
IRIS ENERGIA Y PAMPA GREEN SOLUTIONS S.R.L., ENERTECH y SUX SOLAR. -

Que de estas empresas invitadas se recibieron
propuestas de cuatro (4) de ellas, ITASOL S.A., SOLFLIX S.A., IRIS ENERGIA Y PAMPA
GREEN SOLUTIONES S.R.L. las cuales fueron analizadas y comparadas por el D.E.M
constando en las actuaciones del expediente Nro. 00753/2024, para encontrar la mas
proxima a los intereses del proyecto.

Que se pudo determinar que SOLFLIX S.A. ofrece
una oferta claramente mas competitiva y superadora tanto técnicamente como en precio y
principalmente en materia de administracion y ejecucién de la obra a través de un
fideicomiso de administracion que cumple con el objetivo de dotar de un esquema técnico,
juridico e impositivo que implique la participacion de los sectores publicos y privados
interesados. Contando con la experiencia técnica y operativa en el disefio y montaje de
parques solares, como en el mantenimiento de estos sistemas, lo que garantiza la
durabilidad y eficiencia operativa del futuro parque a lo largo del tiempo.

Que como se menciond SOLFIX S.A. propuso una
estructura legal y know how operativo de la gestion del proyecto que es innovador y que
facilita la adhesion de terceros interesados, garantizando una modalidad agil y flexible
para la integracion de nuevos participantes aportando un intangible de alto valor para el
éxito del proyecto, haciendo mas ventajosa aln su propuesta ya que posee un esquema de
estructuracién técnica, juridica, impositiva y administrativa sumamente innovadora para
un parque de generacion distribuida comunitaria estableciendo un esquema en etapas y su
respectiva instrumentacion introduciendo en el aspecto técnico juridico la figura del
fideicomiso de administracion, contando la Municipalidad de Bell Ville con experiencia
previa muy positiva con el Fideicomiso de Administracion de la RAMCC.

Que con esta modalidad de un fideicomiso que es una
figura agil y flexible para la integracién de nuevos participantes, lo que va en

concordancia con los objetivos esgrimidos en los fundamentos del proyecto, que persigue
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la participacion y el trabajo mancomunado entre el sector publico y el privado, no
solamente buscando eficiencia de costos, sino en mitigar pasivos ambientales.

Que desde la Secretaria de Economia se informa que
hay partida econémica contable y financiera para afrontar las erogaciones pertinentes,
cuenta contable 02.01.03.04.01 (Estudios, Investigaciones y Proyectos de factibilidad).-

Que si bien la suscripcion de la Carta Acuerdo con
SOLFIX S.A. que se propone en la no obliga a la Municipalidad de Bell Ville a concretar
la ejecucion de la obra, su administracion y mantenimiento, por parte de la empresa no
obstante se reconocera a dicha empresa el pago de una suma equivalente al 10% del valor
de la propuesta formalizada siendo esta suma de U$S. 30.519,56 més IVA, tomandose para
la conversion a pesos de curso legal, el tipo de cambio billete vendedor del Banco Nacién
Argentina del dia efectivo de pago, con este pago el municipio estaria abonando tareas de
tipo profesional por las tareas que corresponden al Anteproyecto y al Proyecto definitivo
contenidas en la Propuesta encuadrando en la figura legal de la contrataciéon directa
contemplada en el art. 11 inc. 3° de la Ordenanza N° 2641/2023, no obstante la Asesoria
Letrada del municipio ha sugerido remitir al Concejo Deliberante las actuaciones para
obtener autorizacion para la firma de la carta acuerdo y su anexo convenio marco
respectivo.

Por todo ello.-
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EL CONCEJO DELIBERANTE DE LA CIUDAD DE BELL VILLE,
DEPARTAMENTO UNION, PROVINCIA DE CORDOBA, SANCIONA CON
FUERZA DE ORDENANZA N° 2705/2024.

Articulo 1°: AUTORIZASE al Intendente Municipal Cr. Juan Manuel MORONI, para
que en  nombre y representacion de la Municipalidad de Bell Ville, suscriba con la razén
social SOLFLIX S.A. (CUIT: 30-68779348-6), con domicilio fiscal en Telesforo Ubios
Nro. 3725 de la Ciudad de Cordoba, la Carta Acuerdo (ANEXO 1) y el Convenio Marco
(ANEXO 1I), todo ello concerniente a la creacion del Parque Solar Comunitario de la
Ciudad de Bell Ville, siendo que los presentes Anexos pasan a formar parte integrante de la
presente Ordenanza.-

Articulo 2°: AUTORIZASE al Departamento Ejecutivo Municipal a contratar en forma
directa, a la empresa SOLFLIX S.A. (CUIT: 30-68779348-6), con domicilio fiscal en
Telesforo Ubios Nro. 3725 de la Ciudad de Cordoba, por la suma de DOLARES
ESTADOUNIDENSES TREINTA MIL QUINIENTOS VEINTE MAS EL IMPUESTO
AL VALOR AGREGADO CORRESPONDIENTE (U$S 30.520 + IVA) convertible a la
cotizacion del délar oficial del Banco de la Nacion Argentina para la venta a la fecha de
pago, como contraprestacion o retribucion por todas las tareas comprendidas en la
elaboracion del Anteproyecto y/o Proyecto de “Parque Solar Comunitario de la Ciudad de
Bell Ville“.-

Articulo 3°: FACULTASE al Departamento Ejecutivo para reglamentar los alcances,
interpretaciones y aplicacion de la presente Ordenanza.

Articulo 4°: IMPUTENSE los EGRESOS que demande la ejecucion de la presente
Ordenanza a la partida presupuestaria “ESTUDIOS, INVESTIGACIONES Y
PROYECTOS DE FACTIBILIDAD — CODIGO n° 02.01.03.04.01”.-

Articulo 5% LA presente Ordenanza Municipal comenzara a regir a partir de su
promulgacion.

Articulo 6°: COMUNIQUESE, publiquese, dese al R.M. y archivese.

DADA LA SALA DE SESIONES DEL CONCEJO DELIBERANTE DE LA CIUDAD
DE BELL VILLE, A LOS CINCO DIAS DEL MES DE DICIEMBRE DEL ANO
DOS MIL VEINTICUATRO. -
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ANEXO |

CARTA ACUERDO PARQUE SOLAR COMUNITARIO BELL VILLE BASADO EN
ENERGIA DE ORIGEN RENOVABLE FOTOVOLTAICO DE GENERACION
DISTRIBUIDA COMUNITARIA

1. ANTECEDENTES
La MUNICIPALIDAD DE BELL VILLE, CUIT 30-66824859-0, con domicilio en calle
25 de Mayo 19, de la ciudad de Bell Ville, Provincia de Cérdoba, representada en este acto
por el Sr. Intendente, Cr. Juan Manuel Moroni, con la intencion de generar y llevar
adelante politicas publicas de generacion de energias sustentables, renovables y limpias
para el funcionamiento del Municipio y para el desarrollo de las actividades econdémicas,
sociales y culturales de distintos sectores y/o actores privados de la ciudad de Bell Ville; y
la firma SOLFLIX S.A., CUIT 30-68779348-6, domiciliado en calle Telesforo Ubios Nro.
3725 de la Ciudad de Cordoba, representada en este acto por el Lic. Andrés Guillermo
Oberti, DNI 18.018.179, es una compaiiia especialista en Ingenieria, proyectos, provisiony
construccién de obras eléctricas, quien a través de su Unidad de negocio ECOVATIO se
especializa en el sector de Energias renovables con foco en proyectos Fotovoltaicos,
liderando el sector en la Republica Argentina con mas de 2MW. Ambas partes, en adelante
“Las Partes”, deciden la firma de la presente Carta Acuerdo para trabajar en conjunto en
la elaboracion de anteproyecto, proyecto, construccion, administracion y mantenimiento
del Parque Solar Comunitario Bell Ville basado en energia de origen renovable
fotovoltaico de generacion distribuida comunitaria, que se conectard a la red de
distribucion de EPEC, en un todo de acuerdo con las leyes nacionales, provinciales y
municipales y demas normas de incentivos, vigentes y/o que se dicten en el futuro.
2. OBJETIVO

Los objetivos de este Acuerdo son:

2.1.Encomendar a SOLFLIX S.A. la elaboracion de un anteproyecto para la
construccion y administracion de un Parque Solar de energia de origen renovable
fotovoltaico de generacion de energia distribuida comunitaria en el &mbito publico y
privado de la ciudad de Bell Ville.

2.2. Aprobado el anteproyecto, encomendar a SOLFLIX S.A. la elaboracién del proyecto
definitivo para la construccion, administracion y mantenimiento de un parque solar
comunitario de generacion de energia distribuida comunitaria para el
aprovechamiento publico y privado de la ciudad de Bell Ville, logrando aumentar y
eficientizar la productividad, la competitividad y el cuidado del medio-ambiente
mediante la asociatividad de las partes.

2.3.Innovar, con la intencion de generar y llevar adelante politicas publicas de

generacion de energias sustentables, renovables y limpias para el funcionamiento del
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Municipio y para el desarrollo de las actividades economicas, sociales y culturales
de distintos sectores y/o actores privados de la ciudad de Bell Ville.
2.4.Aumentar la productividad del sector puablico privado para aminorar costos y
establecer un mercado mucho méas amplio y competitivo.
3. FASES DEL ACUERDO
El acuerdo se ejecutara en las siguientes fases:
3.1. FASE I. CONTRATO MARCO

La primera fase consistird en definir el potencial a analizar entren las partes, con el

fin acordar una agenda de trabajo comun, sobre la cual trabajarén los responsables
asignados para ambas partes con el objetivo de llegar a una propuesta definitiva de
negocio. En esta fase las partes suscribiran un Contrato Marco que contemplara los
aspectos generales del anteproyecto y proyecto, de la ejecucion de la obra, de la
administracion y mantenimiento del Parque Solar, con la respectiva estructuracion
juridica e impositiva que corresponda, conforme los lineamientos particulares que la
actividad requiera.
3.2. FASE Il: ELABORACION DE ANTEPROYECTO Y PROYECTO

Se disefiara un plan de accién para el desarrollo y concrecion del Anteproyecto y

Proyecto determinados en la Fase I, conforme se explicita en el Anexo | que se
incorpora a la presente.
3.3 FASE Ill: ESTRUCTURACION TECNICA, JURIDICA E IMPOSITIVA
DEL ANTEPROYECTO Y PROYECTO DE PARQUE SOLAR

Ambas partes tienen la voluntad de desarrollar un esquema técnico, juridico e

impositivo que implique la participacion de los sectores publicos y privados que
estén interesados en la creacion del Parque Solar Comunitario Bell Ville. Una vez
acordado entre ambas partes el Proyecto del Parque Solar Comunitario Bell Ville,
SOLFLIX S.A. proporcionard a la Municipalidad de Bell Ville las herramientas
esenciales e indispensables para la estructuracién técnica, juridica e impositiva de
modo que hagan viable la posterior obra, ejecucion, administracion y mantenimiento
del Parque Solar Comunitario de Bell Ville.

El presente Acuerdo parte de la premisa de que la Municipalidad de Bell Ville
manifiesta que es su voluntad proporcionar, a titulo gratuito, el inmueble o espacio
fisico donde se emplazara el futuro Parque Solar de Comunitario Bell Ville,
ofreciendo adecuar su legislacion para tal fin, como asi también adherir a las leyes
nacionales, provinciales, decretos y demas resoluciones que regulan el sistema de
generacion distribuida comunitaria.

4. RESULTADOS ESPERADOS

Con la ejecucion del Acuerdo las partes esperan:
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a) Fortalecer la planeacion, ejecucion y evaluacion de proyectos de desarrollo
tecnoldgico con ideas de negocio, para mejorar sus dinamicas organizativas,
productivas y de mercado.

b) Contar con las herramientas necesarias para la toma de decisiones eficaces que les
permitan solucionar los problemas que surgieren, y brindar apoyo entre las partes
en materia de desarrollo de Negocio en este tipo de proyectos, y mutuo apoyo en los
procesos de desarrollo y transferencia de tecnologia.

c) Apoyar el desarrollo de estrategias de asociatividad empresarial mediante nuevas
ideas de negocio acordes con cada desarrollo para promover la explotacion
conjunta, generando reduccion de costos de produccion, de posicionamiento y de
recuperacion de mercados y acceso a recursos financieros.

5. CONFIDENCIALIDAD

Toda la informacién suministrada por las Partes sera utilizada exclusivamente para

evaluar y ejecutar el Anteproyecto y Proyecto de Parque Solar Comunitario Bell Ville,
detallada en el presente Acuerdo y Anexo |.De mutuo acuerdo y de buena fe, ambas partes
deciden mantener confidencialidad sobre todo aquello que se discuta, negocie o forme
parte dela presente Carta Acuerdo y de todo aquello sobre lo que ambas partes traten con
posterioridad. Este Acuerdo y toda la informacién y/o documentacion a la cual las partes
tengan acceso, sera informacion confidencial (en adelante, la “Informacion
Confidencial”). Las partes se obligan a guardar y mantener en estricta confidencialidad la
Informacion Confidencial y a no divulgar ni revelar a terceros ajenos a este Acuerdo, todo
o0 parte de dicha informacién y/o documentacion, sin el previo consentimiento escrito de la
otra. No obstante, las partes podran revelar la Informacion Confidencial a sus respectivos
funcionarios, empleados y/o consultores, siempre que:
(i) su conocimiento fuere indispensable para el cumplimiento del fin para el cual fue
proporcionada, y
(i) los funcionarios, empleados y/o consultores en cuestion hubieran suscripto un
acuerdo adhiriendo al deber de confidencialidad asumido por las partes en este
Acuerdo.
No sera considerada Informacion Confidencial, aquella informacién y/o documentacion a
la cual alguna de las partes haya tenido acceso cuando:
(i) sea de publico conocimiento, sin que ello hubiere ocurrido con motivo de un
incumplimiento de las partes o de un tercero a su deber de confidencialidad;
(ihaya sido previamente desarrollada o conocida por alguna de las partes; y
(ii) deba ser dada a conocer, en virtud de una obligacién legal, conviniéndose que en
este supuesto, las partes soOlo deberan revelar aquella informacion y/o

documentacion minima necesaria para cumplir con la exigencia que se les impone,
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siempre que inmediatamente de conocida la exigencia legal haya notificado a la otra
parte tal circunstancia.

6. CESION
Ninguna de las partes podrd, por ningun titulo o causa, ceder total o parcialmente los
derechos y obligaciones emanadas del presente Acuerdo, salvo expreso consentimiento por
escrito suscripto por la otra parte.

7. PLAZO
El plazo de vigencia de este Acuerdo se establece en 120 dias habiles, contados a partir de
la fecha de su firma, por lo que su vigencia cesara automéaticamente el dia 19 de mayo de
2025. Sin perjuicio de ello, todas las obligaciones asumidas por las Partes y que hayan
tenido ejecucion quedaran firmes y sin derecho a reclamo posterior alguno. En lo que
respecta a las obligaciones que emanan de la cldusula de confidencialidad asumida por las
partes, ésta mantendré su vigencia por el término de 2 (dos) afios, contados a partir de la
fecha de ese vencimiento del plazo del presente Acuerdo.

CARACTER DEL ACUERDO
La suscripcion del presente Acuerdo no obliga a la Municipalidad de Bell Ville a concretar
la ejecucion de la obra, su administracion y mantenimiento, por parte de SOLFLIX S.A.,
sin perjuicio de lo estipulado en la clausula siguiente.
8. RETRIBUCION

No obstante lo establecido en la clausula precedente, la Municipalidad de Bell Ville
reconocera a SOLFLIX S.A. el pago de la suma de DOLARES ESTADOUNIDENSES
TREINTA MIL QUINIENTOS VEINTE CON 00/100 MAS EL IMPUESTO AL VALOR
AGREGADO CORRESPONDIENTE (U$S 30.520,00 + IVA) cotizacion del dolar oficial
del banco de la nacién argentina para la venta como contraprestacion o retribucion por
todas las tareas comprendidas en la elaboracion del Anteproyecto y/o Proyecto y que
surgen del Anexo | del presente, suma que sera abonada por la Municipalidad de Bell Ville
en el plazo de diez (10) dias habiles contados desde la suscripcion del presente, debiendo
transferir la suma mencionada a la cuenta de titularidad de SOLFLIX S.A., Cuenta
Corriente en Pesos del Banco de Galicia y Buenos Aires N° 0020605-7 138-6, CBU Nro
0070138520000020605762.. En caso de que la Municipalidad de Bell Ville decida
encomendar la ejecucién de la obra a SOLFLIX S.A., su posterior administracion y
mantenimiento del Parque Solar Comunitario Bell Ville, dicha suma sera tomada a cuenta
del monto total de la obra que se ejecute finalmente. Caso contrario, lo asi recibido por
SOLFLIX S.A. no sera reembolsado y quedard en concepto de compensacion por la

elaboracién del Anteproyecto y Proyecto a que se alude en el Anexo .
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9. JURISDICCION Y LEY APLICABLE

1. El presente Acuerdo se regira por las clausulas de la presente carta acuerdo, las
disposiciones del Cddigo Civil y Comercial de la Nacion y demas normas legales y
reglamentarias que resulten aplicables conforme las leyes vigentes de la Republica
Argentina.

2. Toda cuestion que se suscitare entre las partes con motivo de la presente, su
existencia, su validez, interpretacion, alcances, cumplimiento, ejecucion o
resolucion, se resolvera definitivamente por el Tribunal de Arbitraje General de la
Bolsa de Comercio de Cérdoba de acuerdo con la reglamentacion y procedimientos
vigentes y aprobados para la misma, que las partes declaran conocer, aceptar y
hacer parte integrante del presente acuerdo. El arbitraje tendra lugar en la ciudad
de Cordoba. El Tribunal Arbitral aplicaréa las estipulaciones del presente acuerdo y,
supletoriamente, las normas legales en vigencia. La decision del tribunal arbitral
sera ejecutable de acuerdo a las reglas que al efecto establece el Cddigo de
Procedimientos en lo Civil y Comercial para la Provincia de Cordoba, sometiéndose
a la jurisdiccion de los tribunales ordinarios de la ciudad de Cdrdoba, para
cualquier hipétesis de ejecucion, con renuncia a todo otro fuero y jurisdiccion,
incluso el federal.

11. DOMICILIOS ESPECIALES

A todos los efectos de este Acuerdo, las partes constituyen domicilios especiales en los
consignados en el encabezamiento del presente, a donde se tendran por eficaces todas las
comunicaciones que se cursen, aun en el caso que no se encuentren en el lugar, o el
domicilio o edificio resulte inexistente. Cualquiera de las partes podra modificar su
domicilio especial a condicidn gue lo notifique a la otra parte de manera fehaciente.

EN FE DE LO EXPUESTO Y COMO TESTIMONIO DE CONFORMIDAD, SE
SUSCRIBEN DOS EJEMPLARES DEL MISMO TENOR Y CONTENIDO EN LA
CIUDAD DE CORDOBA A LOS ......... DIAS DEL MES DE.............cuuu.... DE
DOS MIL VEINTICUATRO.
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ANEXO 11
CONVENIO MARCO - PROPUESTA DE ACUERDO PARA LA
CONSTRUCCION, OPERACION, MANTENIMIENTO Y ADMINISTRACION
DEL “PARQUE SOLAR COMUNITARIO CIUDAD BELL VILLE”

Que mediante propuesta de acuerdo, se establecen a continuacion los aspectos generales
para la construccion del Parque Solar, el que constara de las siguientes fases o etapas,
conforme los lineamientos particulares que cada actividad requiera a saber:

1. Anteproyecto y Proyecto de construccion del Parque Solar, estructuracion legal e

impositiva;
2. Ejecucion de la obra;
3. Administracion y mantenimiento del Parque Solar.
PRIMERO. DEL OBJETO

Esta “Propuesta de Acuerdo” estipula las condiciones generales para la elaboracion de un
anteproyecto y proyecto de obra para la construccion del Parque Solar, su ejecucién, su
posterior operacion, administracion y mantenimiento del Parque Solar, el cual, sera
emplazado en un inmueble que la Municipalidad indique dentro del ejido de la ciudad de
Bell Villey que tendra una capacidad de generacion de 300 Kw con la posibilidad de
disponer su ampliacion posterior. Comprendera ademas, realizar todo lo necesario para la
estructuracion técnica, juridica e impositiva del Parque Solar.

SEGUNDO. PRIMERA ETAPA: DEL ANTEPROYECTO Y DEL PROYECTO

Solflix se obligara frente a la Municipalidad a realizar con los profesionales que designe,

el Anteproyecto y el Proyecto definitivo para la instalacion del Parque Solar, los que
deberan ser entregados:

El anteproyecto en el plazo de cuarenta (40) dias contados desde la suscripcion del
presente y el proyecto a los noventa (90) dias de aprobado el anteproyecto por parte de la
Municipalidad, de conformidad al Anexo | que integra este Acuerdo y que, a mayor
abundamiento, comprendera las siguientes tareas:

a. Anteproyecto:

i. Dimensionamiento preliminar y establecimiento de las
prestaciones del Parque Solar;

ii. Estudios de factibilidad (por ej. EPEC, ESTUDIOS SUELOQOS,
INYECCION, etc.);

iii. Anteproyecto de la obra civil.
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iv. Seleccidn de soluciones tecnol6gicas y caracteristicas de los
componentes principales;
V. Anteproyecto técnico energético solar.
vi. Estructuracion legal del Proyecto;
vii. Estructuracion impositiva del Proyecto.
b. Proyecto:
i. Obra Civil;
ii. Obra Técnicay energética solar;
iii. Obra Electromecanica.
Las Partes acuerdan que tanto el Anteproyecto como el Proyecto definitivo seran
remunerados a Solflix de conformidad a lo previsto en la clausula quinta,
independientemente de que la Municipalidad opte finalmente por otro proveedor
para la ejecucion de la obra del Parque Solar, lo que asi la Municipalidad debera
hacer saber a Solflix de modo fehaciente dentro del plazo de quince (15) dias de
entregado el Proyecto definitivo, caso contrario, se entendera que la Municipalidad
ha aceptado que Solflix ejecute la obra de construccién del Parque Solar.
TERCERO. SEGUNDA ETAPA: DE LA OBRA Y SU EJECUCION

1. Las Partes acuerdan que en caso de que la Municipalidad encomiende a Solflix
la ejecucion de la obra del Parque Solar, de conformidad al Proyecto definitivo
aprobado, Solflix comenzara las respectivas tareas en el plazo establecido en el
apartado “2.f)” de esta clausula, y de conformidad a lo estipulado en el Anexo I de
este Acuerdo pero que, a mayor abundamiento, comprendera los siguientes

aspectos:
a. Direccion Técnica

i. Verificacion del fiel cumplimiento de todas las

especificaciones del proyecto definitivo;
ii. Certificacion del avance de obra;
b. Provision de equipamiento
c. Construccion del Parque Solar
d. Puesta en marcha

i. Verificacion de todas las condiciones de operacion y

parametros de comportamiento de la instalacion;
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e. Obtencidon de Autorizaciones y Registro de Usuario Generador
i. Entes Nacionales;
ii. Entes Provinciales;
iii. Entes Municipales.
2. Las Partes convienen que una vez que la Municipalidad acepte que Solflix

ejecute la obra en la forma prevista en el punto “l1.” precedente, suscribiran un
Contrato de Obra que contendra, en lineas generales, lo siguiente:
a. Partes:
i. Comitentes: La Municipalidad y todas aquellas personas fisicas o
juridicas que de comun acuerdo formen parte originaria de esta
Propuesta de Acuerdo;
ii. Comitentes adherentes: toda persona fisica o juridica que desee
adherirse a la obra con posterioridad a su inicio o una vez finalizada
en caso de ampliacion, suscribiendo un nuevo contrato de obra con un

precio diferencial mayor.
iii. Contratista: Solflix;

iv. Sub-contratista: las personas fisicas o juridicas que Solflix designe
para la ejecucion de la obra, sea total o parcialmente.

b. Objeto: la construccion, instalacién, habilitacion y puesta en marcha del
Parque Solar en el espacio que indique la Municipalidad, y de conformidad
a lo que surja del Proyecto definitivo aprobado por las Partes (en adelante
“la obra”).

c. Precio: el precio por la ejecucion y direccion técnica de la obra es el que
surge del Anexo I.

d. Aportes: los aportes que cada comitente efectle para la realizacién de la
obra en modo alguno implicara sociedad, union transitoria de empresas, ni
figura asociativa alguna, sino una mera participacion en una obra comun,
que se regira por lo dispuesto en los arts. 1251 y siguientes del Codigo Civil
y Comercial. Cada contratista emitira, de modo individual y en favor de
cada comitente, los comprobantes que correspondan por su contribucién a

la obra.
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e. Participacion: Los Comitentes definiran como sera su contribucion para la
ejecucion de la obra, segun lo estipulado en el punto “b)” precedente.
Dicha contribucién determinard proporcionalmente su participacion
posterior en los créditos que correspondan a su favor por inyeccion de
energia a la red de energia eléctrica del distribuidor, salvo que las partes
expresamente convengan una forma distinta de participacion o bien opten

por transferir dichos créditos a terceros.

f. Plazo de ejecucion de la obra: se propone en tres (3) meses a contar de la
fecha de aceptacion por parte de los comitentes de que Solflix lleve adelante
su ejecucion, siempre y cuando se realicen los pagos correspondientes,
segun el plan trazado en el Proyecto definitivo. Si por razones no imputables
a Solflix se impide el comienzo y/o continuacién de la obra, el plazo
acordado se prorrogaré por el tiempo que persista la causa que dio origen a
la suspension de los trabajos.

g. Lugar o Espacio: La obra se ejecutara en el inmueble que la Municipalidad
indicara segun las condiciones establecidas en la clausula cuarta, apartado
“d)”, para lo cual, antes del comienzo de los trabajos debera encontrarse
libre de personas, cosas y malezas.

h. Pliego de Condiciones Generales y Particulares: las Partes dejaran
establecido los aspectos técnicos que requiera la correcta ejecucion de la

obra.-

CUARTO. DE LA ADMINISTRACION DE LA OBRA, OPERACION Y
MANTENIMIENTO DEL PARQUE SOLAR. CONSTITUCION DEL FIDEICOMISO
DE ADMINISTRACION PARQUE SOLAR COMUNITARIO BEL VILLE

Las Partes acordaran que en virtud de las especiales caracteristicas que reviste un

parque solar, en cuanto a los conocimientos técnicos que requiere su ejecucion y control
operacional, el personal especializado que debe involucrarse, como asi también todo lo
referido al funcionamiento del sistema de Generacion Distribuida Comunitaria (en
adelante “GDC”), la administracion de la obra, cuanto la operacion y mantenimiento del
Parque Solar, estard a cargo del Fideicomiso de Administracion Parque Solar
Comunitario Ciudad de Bell Ville (en adelante “El Fideicomiso” y/o “Contrato de
Fideicomiso”), cuyo contrato contendrd, en lineas generales, las clausulas que se

enuncian a continuacion:
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a. Partes:
i. Fiduciantes originarios
1. La Municipalidad;

2. Toda persona fisica o juridica que forme parte de del

Fideicomiso a partir de su creacion.

ii. Fiduciario: la sociedad fiduciaria que gira bajo la razon
social Administracion de Parques Solares Argentina S.A. (en
formacion), con domicilio legal en Tucumén 26, 2do. piso,
Cordoba, de la ciudad de Cordoba, (en adelante “APASA”);

iii. Fiduciantes adherentes: toda persona fisica o juridica, que
con posterioridad a la constitucion del Fideicomiso,
suscriban un Acta de Adhesion respectiva;

iv. Fideicomisarios: los fiduciantes originarios, por los
eventuales bienes, créditos y derechos remanentes del
Patrimonio Fideicomitido que deberan serles transmitidos,

luego de la extincion de los derechos de los fiduciantes.

v. Beneficiarios: los fiduciantes originarios y adherentes
quienes, segun su cuota de participacion en el Fideicomiso,
reciban los créditos por inyeccion de energia por el sistema
de GDC.

b. Objeto: Los fiduciantes, a través de la constitucion del Fideicomiso,
encomendaran al fiduciario APASA, la administracion de la obra segun las
instrucciones de los fiduciantes, la operacién y mantenimiento del Parque
Solar, la gestion, administracion y comercializacion de los créditos por
inyeccion de energia en favor de los beneficiarios en proporcion a su

participacion en el Parque Solar.

c. Plazo: Treinta (30) afios, con opcién de prérroga por otro tanto, o por el
plazo que las Partes en el futuro establezcan, en ambos casos por mayoria

absoluta de los fiduciantes originarios y fiduciantes adherentes.

d. Patrimonio fideicomitido: sin perjuicio de los bienes y derechos que el
Fideicomiso en particular tenga en su patrimonio, resulta esencial para la
viabilidad del Parque Solar y su posterior administracion a cargo del
Fideicomiso, que la Municipalidad a través de un Contrato de Comodato
Irrevocable que se suscribira al efecto, transfiera al fiduciario el uso y goce
por el término de 30 afios del bien inmueble que indique la Municipalidad,
adonde se emplazara el Parque Solar.
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e. Quérum y Mayorias: La asamblea de fiduciantes se considerara constituida
validamente con la presencia de la mayoria absoluta del total de personas
que tienen derecho y deber de participar en la misma, y todas las decisiones,
incluso las que puedan resultar necesarias adoptar en relacion a la
modificacion del presente Contrato de Fideicomiso, se adoptaran por el voto
favorable de los dos tercios (2/3) del total de los miembros presentes.

f. Gastos: todos los costos, gastos y demas erogaciones que demande el
funcionamiento del Fideicomiso, estaran a cargo de los fiduciantes
originarios y/o adherentes en la proporcién en la que participen en el
Fideicomiso, todos los cuales, seran afrontados mensualmente contra la
liquidacion que elabore el Fideicomiso por los costos de administracion y
mantenimiento del Parque Solar junto con los créditos generados por
inyeccién de energia segun el sistema de GDC.

QUINTO. DEL PRECIO Y LA RETRIBUCION

Las Partes acuerdan fijar el precio de cada una de las fases o etapas que integran

este Acuerdo del siguiente modo: Por el Anteproyecto, Proyecto y Ejecucion de la

obra la Municipalidad y/o la parte que encomiende la realizacion de dicha tarea,
abonara a Solflix la suma de DOLARES ESTADOUNIDENSES TRESCIENTOS
CINCO MIL CIENTO NOVENTA Y CINCO CON 00/100 MAS EL IVA (USD
305.195,00 + I.V.A)),cotizacion del délar oficial del banco de la nacién argentina
para la venta pagaderos el diez por ciento (10 %) al encargar la tarea de
Anteproyecto y Proyecto, ochenta por ciento (80%) a la aprobacion de la ingenieria
definitiva y el diez por ciento restante (10 %) con el finalizado y conformidad de
obra. En todos los casos, las sumas que los comitentes deban afrontar, seran
canceladas en el plazo de quince (15) dias habiles a contar de la entrega de la
factura fiscal en legal forma. Las Partes acuerdan que las sumas entregadas a
Solflix para la elaboracion del Anteproyecto y del Proyecto se tomaran a cuenta del
total de la ejecucion de la obra. En caso, de que los comitentes encomienden su
ejecucién a un tercero, las sumas entregadas por el Anteproyecto y Proyecto
quedaran en propiedad de Solflix como compensacién por las tareas realizadas, sin
que Solflix ni los comitentes tengan derecho a reclamar suma adicional alguna por
ningln concepto.

c- Administracion de la obra, operacién y mantenimiento del Parque Solar:
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i. Por la administracion de la obra: el Fiduciario del
Fideicomiso, tendra derecho a percibir en concepto de
prestacion de servicio el cinco por ciento (5%) del total de la
obra ejecutada, en los mismos términos y condiciones en que
la contratista perciba los correspondientes desembolsos
segun los certificados de obra que se vayan emitiendo;

ii. Por la operacién y mantenimiento del Parque Solar:
el Fiduciario del Fideicomiso, tendra derecho a percibir en
forma mensual hasta el diez por ciento (10 %) del monto total
que resulte de la sumatoria de los créditos que cada uno de
los fiduciantes reciba por la energia inyectada al sistema o el
equivalente a un (1) sueldo béasico del Convenio Colectivo de
Comercio Nro. 130/75 de la categoria administrativo “F",el
que resulte mayor segln determinacién del concejo de los

socios fiduciantes en asamblea.

SEXTO. PLAZO DE VIGENCIA DEL ACUERDO. ACEPTACION
El plazo de vigencia de esta Propuesta de Acuerdo se establece en 120 dias habiles,

contados a partir de la fecha indicada al inicio, por lo que su vigencia cesara
automaticamente el dia 19 de mayo de 2025. Esta Propuesta de Acuerdo se considerara
aceptada mediante nota remitida a Solflix en ese sentido, suscripto por la autoridad
competente de la Municipalidad. Una vez aceptada esta propuesta deberan
perfeccionarse el Contrato de Obra y el Contrato de Fideicomiso, caso contrario, todos
los derechos y obligaciones emanados de esta Propuesta de Acuerdo quedaran
extinguidos, sin perjuicio de aquellos actoque hayan tenido ejecucion los cuales quedaran
firmes y consentidos. En lo que respecta a las obligaciones que emanan de la clausula
séptima sobre confidencialidad asumida por las Partes, estas mantendran su vigencia por
el término de 2 (dos) afios, contados a partir de la fecha de ese vencimiento del plazo del
presente Acuerdo.
SEPTIMO. CONFIDENCIALIDAD

Toda la informacion suministrada por las Partes serd utilizada exclusivamente para

evaluar, ejecutar y dar cumplimiento al Anteproyecto, Proyecto definitivo, la obra, y la
administracion y mantenimiento del Parque Solar, como asi también del Contrato de
Fideicomiso. De mutuo acuerdo y de buena fe, las Partes deciden mantener
confidencialidad sobre todo aquello que se discuta, negocie o forme parte de esta
Propuesta de Acuerdo y de todo aquello sobre lo que ambas partes traten con

posterioridad. Este Acuerdo y toda la informacion y/o documentacion a la cual las partes
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tengan acceso, serda informacion confidencial (en adelante, la “Informacion
Confidencial”’). Las Partes se obligan a guardar y mantener en estricta confidencialidad
la Informacion Confidencial y a no divulgar ni revelar a terceros ajenos a esta Propuesta
de Acuerdo, todo o parte de dicha informacion y/o documentacion, sin el previo
consentimiento escrito de la otra. No obstante, las partes podrén revelar la Informacién

Confidencial a sus respectivos funcionarios, empleados y/o consultores, siempre que:

a) Su conocimiento fuere indispensable para el cumplimiento del fin para el

cual fue proporcionada, y

b) Los funcionarios, empleados y/o consultores en cuestion hubieran suscripto
un acuerdo adhiriendo al deber de confidencialidad asumido por las partes
en este Acuerdo. No sera considerada Informacion Confidencial, aquella
informacion y/o documentacion a la cual alguna de las partes haya tenido
acceso cuando:

A 1) sea de publico conocimiento, sin que ello hubiere ocurrido con motivo de un
incumplimiento de las partes o de un tercero a su deber de confidencialidad;
B 1) haya sido previamente desarrollada o conocida por alguna de Las partes; y
C 1) deba ser dada a conocer, en virtud de una obligacién legal, conviniéndose que en
este supuesto, las Partes sdlo deberan revelar aquella informacion y/o documentacion
minima necesaria para cumplir con la exigencia que se les impone, siempre que
inmediatamente de conocida la exigencia legal haya notificado a la otra parte tal
circunstancia.

OCTAVO. DOMICILIOS ESPECIALES, LEY APLICABLE Y JURISDICCION

1. A todos los efectos de esta Propuesta de Acuerdo, las partes constituiran
domicilios especiales en los consignados en el encabezamiento del presente, a donde se
tendran por eficaces todas las comunicaciones que se cursen, aun en el caso que no se
encuentren en el lugar, o el domicilio o edificio resulte inexistente. Cualquiera de las
partes podra modificar su domicilio especial a condicion que lo notifique a la otra parte

de manera fehaciente.

2. El presente Acuerdo se regira por las clausulas del presente acuerdo marco, las
disposiciones del Codigo Civil y Comercial de la Nacion y demas normas legales y
reglamentarias que resulten aplicables conforme las leyes vigentes de la Republica
Argentina

3. Toda cuestion que se suscitare entre las partes con motivo del presente, su existencia, su
validez, interpretacion, alcances, cumplimiento, ejecucion o resolucion, se resolvera
definitivamente por el Tribunal de Arbitraje General de la Bolsa de Comercio de Cordoba
de acuerdo con la reglamentacion y procedimientos vigentes y aprobados para la misma,
que las partes declaran conocer, aceptar y hacer parte integrante del presente acuerdo.
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El arbitraje tendra lugar en la ciudad de Cordoba. El Tribunal Arbitral aplicara las
estipulaciones del presente acuerdo y, supletoriamente, las normas legales en vigencia.
La decision del tribunal arbitral serd ejecutable de acuerdo a las reglas que al efecto
establece el Codigo de Procedimientos en lo Civil y Comercial para la Provincia de
Cordoba, sometiéndose a la jurisdiccion de los tribunales ordinarios de la ciudad de
Cordoba, para cualquier hipotesis de ejecucion, con renuncia a todo otro fuero y
jurisdiccion, incluso el federal.

EN FE DE LO EXPUESTO Y COMO TESTIMONIO DE CONFORMIDAD, SE
SUSCRIBEN DOS EJEMPLARES DEL MISMO TENOR Y CONTENIDO EN LA
CIUDAD DE CORDOBA A LOS ......... DIAS DEL MES DE...........cu.cuuv..... DE
DOS MIL VEINTICUATRO.



